UCHWALANR ...............
RADY GMINY STARA KAMIENICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara Kamienica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pozn. zm.)
oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.. Dz. U.z 2018 r., poz. 1945 z pézn.zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr V1.20.2015 Rady Gminy Stara Kamienica
z dnia 20 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Stara Kamienica oraz po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stara Kamienica (przyjetego uchwatg nr XLI1.278.2018 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 31.01.2018r.),

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara Kamienica, zwany dalej planem.
2. Granicami obszaru objetego planem jest obreb Stara Kamienica w jego granicach administracyjnych — zgodnie z granicami
okreslonymi na zataczniku nr 1.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii urzedowych map zasadniczych i ewidencyjnych w skali 1: 2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu planu;
3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych.

§2

1. Narysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajgce symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terendéw i numery

wyrézniajace je sposrdd innych terendw,
) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
) strefa ochrony konserwatorskiej — zabytkow archeologicznych,
) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego,
) strefa ochrony sanitarnej cmentarza — 50m,
) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m,
0) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV S-340 relacji Jelenia Gora Wiskoza — Bartoszowka z
odnogg w kierunku Pilchowic,
) wymiarowanie odlegtosci w metrach,
) zielen do zachowania,
13) obszar obowiazkowego zagospodarowania zielenia,
) granice strefy ochronnej od terenu, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych

zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

15) drzewo o charakterze pomnikowym - do objecia ochrona,

16) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q=10%,

17) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem wg ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gorny Bobr".
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadajg charakter informacyjny.

§3
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, jaka
moze by¢ wydzielona — przy czym, ustalenia te dotycza wytacznie nowych dziatek, a nie dotyczg dziatek istniejacych w
dniu wejscia w zycie planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich
budynkéw oraz wiat i altan, linia ta nie odnosi sie do obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie odstepstwa na nastepujgcych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 1 m dia okapow i gzymsow, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajaca dany teren,
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b) przekroczenie nie wiecej niz 2,0 m dla balkondw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad wejsciem, schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp,

obowigzujaca linia zabudowy - linia, przy ktorej nalezy sytuowa¢ $ciane budynku przeznaczenia podstawowego, dla

pozostatych budynkow oraz wiat i altan linia ta stanowi jednocze$nie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, linia ta nie odnosi

sie do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie odstepstwa na nastepujacych zasadach:

a) przekroczenie nie wiecej niz 1 m dla okapow i gzymsdw, lecz nie dalej niz linia rozgraniczajgca dany teren,

b) przekroczenie nie wiecej niz 2,0 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, taraséw, daszkéw nad wejsciem, schodow
zewnetrznych, pochylini i ramp,

c) cofnigcie maksymalnie o 1,5m na diugosci 30% $ciany budynku;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujacg formg wykorzystania terenu oraz obiektow z nim

zwigzanych,

przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupemia lub wzbogaca przeznaczenie

podstawowe,

ustugi - funkcje terenow i obiekiéw stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej oraz ustugi publiczne, ktérych

wykonywanie nie powoduje przekroczenia standarddéw $rodowiska okre$lonych w przepisach dotyczacych ochrony

Srodowiska poza teren do ktorego inwestor ma tytut prawny;

ustugi nieuciazliwe - ustugi o charakterze lokalnym, nie zaliczajace si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie

znaczaco oddziatywac na $rodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

produkcja nieuciazliwa - produkcja nie powodujaca emisji hatasu, emisji pyléw igazéw, promieniowania

elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad standardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony

$rodowiska dla poszczegdinych funkcji terendw poza teren do ktérego inwestor ma tytut prawny,

wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkow i obiektow budowlanych liczona od $redniej rzednej terenu do kalenicy lub

najwyzszego punktu obiektu.

§4

Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie roboty budowlane
wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi uchwaty.

§5

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN, MN/MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami ML - jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MW, MP — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MNU, MU - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

e) dlaterendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami RM — jak dla terendw zabudowy zagrodowe,

f) dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami UP - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dlaterendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

dziatalno$¢ realizujgca ustalenia planu nie moze powodowac ucigzliwosci oraz przekroczenia standardéw jakosci

Srodowiska poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie

Srodowiska;

obowigzuje ochrona istniejacych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie lokalizacji budynkéw i budowli w bezposrednim sasiedztwie terendw kolei, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KK, 2KK obowigzujg przepisy odrebne.

§6

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
1. Uwzglednia sie ochrone zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne:
1) kosciot parafialny pw. Sciecia $w. Jana Chrzciciela — nr rej. A/761/1142 z dnia 10.10.1964,
2) ruiny zamku — nr rej. A/762/1424 z dnia 23.09.1965.
2. Okresla sie ochrone zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska, wpisanych do gminnej ewidencii
zabytkow, oznaczonych na rysunku planu jako zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
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[1p.  Rodzaj obiektu [ Nr adresowy
1) zespot koscielny -
2) plebania w zespole koscielnym 150
3) cmentarz parafialny
4) mur cmentarny w zespole kocielnym
5) kaplica przedpogrzebowa w zespole koscielnym
6) cmentarz
7) most na fosie zamkowej
8) mur z bramg dawnego zalozenia patacowo -

parkowego
9) park patacowy
10) most na Kamienicy
11) most na Kamienicy
12) most na Kamienicy
13) | wiadukt kolejowy
14) | wiadukt kolejowy
15) zespot stacji kolejowej
16) stacja kolejowa
17) magazyn droznika
18) | nastawnia
19) | szalety
20) magazyn stacyjny
21) | komorki |
22) komorki I
23) dom mieszkalno gospodarczy 3
24) budynek gospodarczy 3
25) dom mieszkalno gospodarczy 5
26) dom mieszkalno gospodarczy 7
27) dom mieszkalny 1
28) dom mieszkalno gospodarczy 12
29) dom mieszkalny 14
30) zajazd, ob. budynek mieszkalny 17
31) dom mieszkalno gospodarczy 18
32) dom mieszkalno gospodarczy 20
33)  stodofa 20a
34) dom mieszkalny 21
35)  obora 21
36) | stodota 21
37) dom mieszkalno gospodarczy 22
38) | dom mieszkalny 23
39) dom mieszkalno gospodarczy 25
40) dom mieszkalno gospodarczy 28
41) dom mieszkalny 29
42) budynek gospodarczy 29
43)  dom mieszkalny ' 31
44) dom mieszkalny 36
45) dom mieszkalny 32
46) dom mieszkalny 35
47) dom mieszkalny 38
48) dom mieszkalno gospodarczy 39
49) dom mieszkalno gospodarczy 40
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50) dom mieszkalno gospodarczy 44
51) dom mieszkalny 45
52) zajazd 48
53) dom mieszkalny 52
54) dom mieszkalny 53
55) dom mieszkalny 54
56) dom mieszkalny 55
57) dom mieszkalno gospodarczy 56
58) dom mieszkalno gospodarczy 57
59) dom mieszkalno gospodarczy 58
60) dom mieszkalny 59
61) dom mieszkalny 61
62) dom mieszkalny 64
63) przedszkole 65
64) dom mieszkalny 65
65) stotbwka 66
66) budynek administracii 66
67) szkofa 70
68) | szkota 4l
69) biblioteka 73
70) dom mieszkalno gospodarczy 74
71) dom mieszkalno gospodarczy 75
72) dom mieszkalny 76
73) dom mieszkalny 77
74) dom mieszkalny 78
75) dom mieszkalny 81
76) poczta 82
77) | dom mieszkalny 83
78) dom mieszkalno gospodarczy 84
79) | dom mieszkalny 86
80) dom mieszkalno gospodarczy 91
81) dom mieszkalno gospodarczy 93
82) dom mieszkalny 96
83) dom mieszkalno gospodarczy 100
84) dom mieszkalno gospodarczy 101
85) dom mieszkalno gospodarczy 103
86) stodota w zespole 103
87) dom mieszkalno gospodarczy 105
88) dom mieszkalny 114
89) dom mieszkalno gospodarczy 114
90) | dom mieszkalny 117
91) dom mieszkalno gospodarczy 118
92) miyn wodny 119
93) dom mieszkalny 119
94) dom mieszkalno gospodarczy 120
95) dom mieszkalny 121
96) dom mieszkalno gospodarczy 123
97) dom mieszkalno gospodarczy 125
98) dom mieszkalno gospodarczy 127
99) dom mieszkalno gospodarczy 130
100) | dom mieszkalny 131
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willa 134
dom mieszkalno gospodarczy 135
budynek gospodarczy 135
dom mieszkalny 136
dom mieszkalny 138
zajazd 139
dom mieszkalno gospodarczy 141
budynek gospodarczy 141
dom mieszkalno gospodarczy 145
dom mieszkalno gospodarczy 146
dom mieszkalno gospodarczy 147
dom mieszkalno gospodarczy 148
dom mieszkalno gospodarczy 149
dom mieszkalno gospodarczy 153
dom mieszkalno gospodarczy 154
dom mieszkalny 155
dom mieszkalno gospodarczy 157
dom mieszkalny 159
dom mieszkalny 160
dom mieszkalno gospodarczy 162
dom mieszkalno gospodarczy 163
dom mieszkalno gospodarczy 165
trafostacja 165
dom mieszkalno gospodarczy 168
dom mieszkalny 171
dom mieszkalno gospodarczy 172
dom mieszkalno gospodarczy 173
dom mieszkalno gospodarczy 174
dom mieszkalno gospodarczy 178
budynek gospodarczy 178
stodofa 178
dom mieszkalno gospodarczy 179
obora 179
stodofa 179
brama do zagrody 179
dom mieszkalno gospodarczy 181
dom mieszkalno gospodarczy 184
dom mieszkalno gospodarczy 190
dom mieszkalno gospodarczy 192
dom mieszkalno gospodarczy 194
dom mieszkalny 195
dom mieszkalny 200
dom mieszkalno gospodarczy 203
dom mieszkalno gospodarczy 207
dom mieszkalny 21
dom mieszkalny 212
dom mieszkalno gospodarczy 214
dom mieszkalny 215
dom mieszkalno gospodarczy 217
dom mieszkalny 224
altanka 224
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; I
[ 152) | dom mieszkalny f 226
‘ 1563) | dom mieszkalno gospodarczy | 229
L154) dom mieszkalno gospodarczy | 234 |

dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a)

nalezy zachowat lub odtworzyé, z zastrzezeniem lit. b:

- bryle obiektéw, przy czym dopuszcza sig rozbudowe budynkow o przydomowe ganki, oranzerie, zadaszenia

nad wejsciem zgodnie z przepisami odrebnymi,
- gabaryty obiektu, z dopuszczeniem lokalizacji gankow, oranzerii, zadaszer nad wejsciem,
- geometrii dachéw, przy czym dopuszcza sig przebudowe potaci w celu zaprojektowania lukarn na powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni dachu oraz budowie okien potaciowych;

dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budowe ramp,
poszerzenie otworéw wejéciowych oraz montaz elewatorow windowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow ingerujacej w pierwotny ksztait budynku z
zastrzezeniem lit. a oraz docieplania zewnetrznych $cian budynkéw w sposob Zmieniajgcy pierwotny charakter
elewacji (zmiana proporcji otwordw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych) w
szczegolnosci nalezy dazyé do zachowania elementow wykonanych w technice szachulcowej, przystupowej i ryglowej,
nakazuje sie dokonywania remontow elewacji z zachowaniem i konserwacja historycznych podziatow, detalu i koloréw,
W tym elementow rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacije lub na
nich zamontowanych - rzezb, portal, witryn elementéw kutych, szyldow, krat, elementéw stolarki budowlanej, w tym
dopuszcza si¢ wymiane okien i drzwi na nowe przy zachowaniu podstawowych cech pierwotnie stosowanych
(geometrii, podziatéw), nalezy stosowaé opaski okienne drewniane, ceglane, wykonane w tynku,
zakazuje sig stosowania pokry¢ elewacii z tworzyw sztucznych (w szczegolnosci plyt preizolowanych, sidingu)
zakazuje sie wprowadzania w istniejacej zabudowie dominant architektonicznych lub w postaci urzadzen technicznych
mogacych wplynaé negatywnie na historyczne dominanty architektoniczne,
zakazuje sie prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych po elewacii frontowej budynku,
nakazuje sig utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,
zakaz krycia dachu blachodachowka,

3. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego w granicach ktérej obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1)
2)

)
7)

lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej powinna sie odbywaé z uwzglednieniem zabytkowego charakteru
obszaru,
nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej, w tym ksztatu i wysoko$ci dachu, nawigzywaé formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami
do lokalnej tradycii architektonicznej, w zespotach zabudowy zakazuje sie ksztaltowania zabudowy o tej samej formie
architektonicznej;
obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci 350-450 z dopuszczeniem naczotkéw oraz lukarn
facjat,
b)  zaleca sie deskowanie szczytow, stosowanie opasek okiennych oraz wykonanie catosci lub czescei budynkow w
technice szachulcowej lub przystupowe;j,
¢) zaleca sig zastosowanie pasow akcentujgeych naroza budynkéw oraz podziat na kondygnacie,
d) zaleca si¢ wykorzystanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do tradycyjnie stosowanych materiatow:
drewno, kamien, cegta, a dla pokry¢ dachowych: dachdwka ceramiczna, tupek naturalny lub sztuczny,
e) zakaz stosowania pokryé elewacii z tworzyw sztucznych (w szczegolnosci phyt preizolowanych, sidingu),
f)  zakaz krycia dachu papa, strzechg, blachg trapezowa,
g) dopuszcza sie zastosowanie blachodachowki pod warunkiem zastosowania blachy matowej w odcieniach
koloru grafitowego, brazowego lub czerwonego,
h)  zaleca sie zastosowanie blachodachéwki z posypkg cementowa lub mineraing,
) zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji kolorow odblaskowych oraz barw podstawowych,
zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, przy czym dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe istniejgcych,
nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placow, przebieg linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegoine elementy tego ukfadu (.
historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);
nalezy konserwowac zachowane elementy ukladu przestrzennego, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac;
nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym: nalezy preferowaé te

inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupeinienie juz istniejacych form zainwestowania terenu.

4. Uwzglednia sie lokalizacje chronionych stanowisk archeologicznych o numerach od 1 do 10 (AZP 83-15, 84-14, 84-15) -
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podjaé
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi,

6. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych w obrebie ktérej z uwagi na domniemanie
zawartosci reliktéw archeologicznych, dla inwestycji zwigzanych z pracami zZiemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
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archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; zasieg strefy uznaje sie za réwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow archeologicznych.

§7

Nie wyznacza sie granic obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§8
Nie okresla sie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, w tym granic i
sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.

§9

Uwzglednia sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
1) W granicach oznaczonych na rysunku planu jako obszar szczegélnego zagrozenia powodzig Q=10%:
a) Zakazuje sie podpiwniczania budynkoéw,
b) Obowigzuje wyniesienie poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) W granicach obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem wg ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Gérny Bobr”
zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
§10
Okresla sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dokonywanie podziatéw i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;
2)  dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dostosowujac wielko$¢ tych
dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urzgdzen zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)  dlaterenéw MN, MN/IMW okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dzialki dla zabudowy wolnostojacej: 20m,
b)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 600m2,
c)ustala sig kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45 a 105¢;
4)  dlaterenébw ML, MP okresla sig parametry dziafek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20m,
b) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dia zabudowy wolnostojacej: 1000m2,
c) ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 105¢;
5)  dlaterenow MNU, MU, MW okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a)  minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20m,
b)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 800m?,
c)  ustala sie kat potoZenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 105¢;
6) dlaterendw U, PU okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a)  minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 20m,
b)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 2000m2,
c)  ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 105
7)  daterenow KS, KLS okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a)  minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 45m,
b)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 2000m2,
c)  ustala sie kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 450 a 105
8)  dlaterenow UP, US, ZC, ZP, G, E, K, W okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a)  minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki: 1m,
b)  minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 1m?,
c)  ustala sig kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 105,
) dlaterenu RM, RU, R, ZL, WS nie okresla sig parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — w tym
zakresie obowigzujg przepisy odrebne.

«©

§ 11
Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZC, od 1R do 57R oraz od 1ZL do 53ZL, 14U, 1UK, 1KS ustala sie zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej.
2. Na terenach potozonych w granicach obszaru wymagajacego ochrony przed zalaniem wg ,Studium ochrony przed powodzig
zlewni rzeki Gorny Bobr” zakazuje sig lokalizacji budynkdéw mieszkalnych.
3. Obowigzujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji napowietrznej linii elekiroenergetycznej wysokiego napiecia, o ktérych mowa w
§12.
4. Obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
obiektow gastronomicznych oraz zaktadow produkujgcych lub przechowujacych zywnosé oraz zakaz lokalizowania studni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.;

2) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m, w granicach ktérej ustala sie zakaz lokalizowania studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

5. W granicach stref ochrony bezposredniej podziemnego ujecia wody obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych.
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§12
Ustala sig nastepujace, ogoine zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiekty wbudowane w
budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) linie rozgraniczajace drog wyznaczone na rysunku zmiany planu sg réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci
uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4)  dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie [linii
rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze (dotyczy réwniez sieci napowietrznych) zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

5) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych lub jako obiektow wbudowanych
W budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, przy czym ich lokalizacja nie moze narusza¢ przepiséw
odrebnych (ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami ),

6) w miejscach istniejacego systemu drenarskiego obowiazuje przebudowa systemu drenarskiego badz jego naprawy w
przypadku jego uszkodzenia.

7) dopuszcza sig lokalizacje odnawialnych zrodet energii - paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub
wolnostojacych stuzacych pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢
100kW - z zastrzezeniem ustalen §25, gdzie na terenie 8PU dopuszcza sie rowniez urzadzenia, ktorych moc moze
przekroczy¢ 100kW,

8) na terenie 1IE dopuszcza sig lokalizacje odnawialnych zrodet energii - paneli fotowoltaicznych, przy czym ich moc nie
moze przekroczyé 100kW,

9) zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna;

1) dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetyczne,

2) dopuszcza sig lokalizacje niewskazanych na rysunku zmiany planu stacji transformatorowych SN/nN wnetrzowych i
napowietrznych wraz z liniami $redniego i niskiego napiecia,

3) uwzglednia sie lokalizacje napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV S-340 relacji Jelenia Gora Wiskoza —
Bartoszéwka z odnogg w kierunku Pilchowic wraz ze strefg ochronng o szerokosci 30 m (po 15m od osi linii), w ktérej
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) lokalizacja innych obiektéw, w ktorych znajdujg sie pomieszczenia na Cczasowy pobyt ludzi oraz zagospodarowanie
terenow placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi dopuszczalne zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem,
d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow;
Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg gminny lub
z indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen §11 ust.4.
Ustala sig nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sig stosowanie indywidualnych
rozwigzan z wykluczeniem rozwigzan rozsaczajacych - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych — wg indywidualnych rozwigzan - zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — wg indywidualnych rozwigzan - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto — wg indywidualnych rozwigzan - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz — wg indywidualnych rozwigzan - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - wg indywidualnych rozwigzan - dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13

Okresla sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)
3)

ustala sig ukiad komunikacyjny obszaru, na ktéry sktadajg sie drogi, ktérych klasyfikacje, kategorie oraz minimalne szerokosci
w liniach rozgraniczajacych okreslajg przepisy szczegétowe uchwaly;

minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dojazdéw: 5m:

w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ Mmiejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2
stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100, 4% ogdlnej liczby
stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 14

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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§15

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)

1.

dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN/MW, MP, ML, MW, MNU, MU, U, PU, RU, RM,; IE: 30%,
dla pozostatych terenow: 0,1%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe

§16

Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 67MN, dla

ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

2) uzupehiajgee:

a) obiekty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen,

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Zakazuje sig lokalizaji zabudowy w ukfadzie szeregowym;

2)  dla zabudowy w ukladzie wolnostojgcym:

a) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01,

- maksymalna: 0,4,

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m2; przy Czym powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki moze by¢ mnigjsza pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

4)  dla zabudowy w ukladzie blizniaczym:

a) minimalng powierzchnig biologicznie czynng; 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4,

¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500m2, przy czym powierzchnia nowo wydzielongj
dziatki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, Ze dziatka ta zostanie Przeznaczona na powigkszenie sasiednigj
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami,

5) W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt

3),

b) na pozostatym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachéw):

- dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci 350 - 450 w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym,
czarnym,

- dla pozostaej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,

6) maksymalna wysokosc¢ dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11 m;

7)  maksymalna wysokos¢ dla pozostatej zabudowy: 5m;

8) minimalng ilo$¢ migjsc postojowych (w tym migjsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ od Om do 40m zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz drog wewnetrznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§17

Ustala sie tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ML do 9ML, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa letniskowa — rekreacji indywidualnej,
2)  uzupetniajace:

a) obiekty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, migjsca postojowe),

d) Zelen,
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy w ukiadzie wolnostojacym;
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) minimalng powierzchnie biologicznie czynna; 60%,
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,3,
¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m2 przy czym powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) w zakresie ksztaltowania dachow obowigzujg nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow
wzbogacajacych forme dachow):
a) dla zabudowy letniskowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 309-45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,
b) dla pozostatej zabudowy ustala sie dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
wysokos$c zabudowy rekreacii indywidualnej nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych oraz 10 m;
wysokos¢ pozostatej zabudowy nie moze przekroczyé 5m:
minimalng ilos¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 2 na 1 lokal mieszkalny,
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m od terendw drég i 12m od terenow lasow oraz zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

o ~ Oy O
==

§18
Ustala si¢ tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MP do 5MP, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa pensjonatowa,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty garazowe i gospodarcze,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe),
e) zielen,
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy w uktadzie wolnostojacym:;
minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 60%,
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,3,
¢) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400m2 przy czym powierzchnia nowo wydzielone;
dzialki moze by¢ mniejsza pod warunkiem, ze dzialka ta zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomogciami:
4) w zakresie ksztaltowania dachow obowiazujg nastepujace ustalenia (z dopuszczeniem Iukarn i innych elementow
wzbogacajacych forme dachow):
a) dla zabudowy pensjonatowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci 30°-45%, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,
b) dla pozostatej zabudowy ustala sig dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
) wysokosc¢ zabudowy pensjonatowej nie moze przekroczyé 3 kondygnacji nadziemnych oraz 12 m;
) wysoko$c pozostatej zabudowy nie moze przekroczy¢ 6m:
) minimaing ilos¢ miejsc postojowych (w tym miejsca w garazach): 1 na 1 pokd,
)  ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m od terenéw drog oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury techniczne;:
1) dojazd do terenéw odbywat sie bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 12.

@ N O O

§19
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MW do 6MW, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) Zzielen,

f)  obiekty matej architektury.
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Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4,
2)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng; 35%:
3)  minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 2 na 1 lokal mieszkalny,
4)  w zakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukam i innych elementow wzbogacajgcych forme dachow):
a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachéw):

— dla zabudowy mieszkalnej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe iflub wielospadowe o
kacie nachylenia pofaci 350 - 450, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym,
czarnym,

- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,

5)  maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne i 12m,

6) maksymalna wysoko$¢ dla pozostalej zabudowy: 5m:;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2m do 9m oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i
przepisami odrebnymi.

Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§20
Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iflub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1MN/MW do 20MN/MW, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2)  uzupetniajgce:
a) usfugi wbudowane w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
) obiekty gospodarcze i garazowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) zelen,
f)  obiekty malej architektury.
Ustala sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynng; 35%;
3)  minimalng ilo$¢ miejsc postojowych: 2 na 1 lokal mieszkalny,
4)  w zakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukam i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachéw):
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy o symetrycznie nachylonych pofaciach dwuspadowe iflub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 359-45°, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym,
czarnym,
— dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
5)  maksymalna wysoko$¢ dla zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11m,
6) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 5m;
7)  ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od Om do 21m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
3)  dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych oraz wewnetrznych,
4)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w §12.

§21
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MNU
do 12MNU, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1)  podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolnostojacym w rozumieniu przepisdw odrebnych,
b) na terenach od 1MNU do 9MNU i 11MNU - ustugi nieucigzliwe,
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¢) naterenie 10MNU - ustugi;
d) naterenie 12MNU - zabudowa pensjonatowa, agroturystyka,
2) uzupelniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacii (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen,
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnie biologicznie czynna; 40%,
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,4,
3) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):
a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego obowiazujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze polozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachow):
—dla zabudowy mieszkaniowej i ustug: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci 350 - 45%, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym,
czarnym,
—dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
4)  maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug: 3 kondygnacje nadziemne i 11m,
) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 5m;
6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkgji, liczbe minimalne;
llosci miejsc postojowych nalezy zsumowag), w tym miejsca w garazach:
a) 2na1lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug,
7)  ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 3m do 21m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne:
1) dojazd do terenéw odbywa¢ sie bedzie z drég publicznych oraz drog wewnetrznych,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreSlonych w § 12.

§22
Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MU do 10MU, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukfadzie wolnostojacym i wielorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen,
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna; 40%,
2)  intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna; 0,1,
- maksymalna: 0,4,
3)  wzakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachow):
a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustug: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe iflub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 350 - 450, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym,
brazowym, szarym, czarnym,

— dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,

4)  maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug: 3 kondygnacje nadziemne i 11m,

5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 5m,

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkii, liczbe minimalnej
ilosci miejsc postojowych nalezy zsumowag), w tym miejsca w garazach:
a) 2na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni ustug,
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7) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2m do 15m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1)  dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drog publicznych oraz drdég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 12.

§23

Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 14U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty garazowe i gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
d) zielen,

Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie 14U;

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalng powierzchnie biologicznie czynng; 40%,

2) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4,
3)  w zakresie ksztattowania dachdw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachdw):
a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami  strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajgcych forme dachow):
—dla zabudowy ustugowe;:
= dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 300-
450, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brgzowym, szarym, czarnym,
= dachy ptaskie o kagcie nachylenia potaci do 129, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,
—dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11m,

5) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 5m,

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkgji, liczbe minimalne;
ilosci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach: 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni ustug;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od Om do 27m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drog publicznych oraz drég wewnetrznych,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§24
Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) mieszkania,
obiekty garazowe i gospodarcze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
zielen,
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynna;: 40%,
2) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4,
3) w zakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachéw):
a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementoéw wzbogacajacych forme dachéw):
- dla zabudowy ustugowej:
= dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°-
450 w dopuszczainych kolorach: ceglastym, czerwonym, bragzowym, szarym, czarnym,
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= dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 129, dla ktorych dopuszcza sig dowolne pokrycie,
- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,

2) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11m,

3) maksymalna wysoko$¢ dla pozostatej zabudowy: 5m, '

4)  minimalng ilo$¢ miejsc postojowych (w przypadku realizacji na danym terenie dwéch roznych funkgji, liczbe minimalnej
ilosci miejsc postojowych nalezy zsumowac), w tym miejsca w garazach: 1 migjsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni ustug;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2m do 49m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég publicznych oraz drog wewnetrznych,

2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§25

Ustala sie tereny ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla ktorego  obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) uzupelniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia komunikagji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),

c) zielen,
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej,
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drogi wewnetrznej,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywag sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 12.

§26

Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1US do 6US, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacii;
2) uzupelniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
b) ustugi turystyki,
obstuga obiektow sportowych,
mieszkania,
obiekty garazowe i gospodarcze,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),

h) zielen,
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) naterenach 2US, 3US - zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe, '
2)  minimalng powierzchnig biologicznie czynna; 50%,
3) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,2,

4)  wzakresie ksztattowania dachéw (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachéw):

a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
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b) na pozostalym obszarze (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajgcych forme dachéw):
- dla zabudowy ustugowe;:
= dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 350-
450, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,
= dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci do 120, dia ktorych dopuszcza sig dowolne pokrycie,
- dla pozostate] zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne i 11m,
6) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 10m;
) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca w garazach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
ustug, 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci od 6m do 8m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywag sie bedzie z drog publicznych oraz drog wewnetrznych,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
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§27
Ustala si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1PU do 9PU, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie: :
1) podstawowe:
a) produkcja, sktady, magazyny,
b) ustugi,
c) na terenie 8PU - lokalizacja paneli fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW,
d) dopuszcza sig przeksztalcenie terenu 9PU na funkcje mieszkaniowe — zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem;
2) uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe),
c) zielen,
3) dopuszcza sie lokalizacjg paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych stuzacych
pozyskaniu cieptej wody i/lub pozyskiwaniu energii, przy czym ich moc nie moze przekroczy¢ 100kW,
Na terenach od 1PU do 7PU, 9PU zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, przy czym zakazuje sig lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub zakltadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
Na terenie 8PU zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
- z wylaczeniem lokalizacji paneli fotowoltaicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c.
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy od Om do 40m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie dowolng geometrie dachéw,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14m (nie dotyczy elementéw technologicznych, dla ktorych dopuszcza sie 16m) i 4
kondygnacje,
4)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) naterenach od 1PU do 7PU, 9PU: 25%,
b) na terenie 8PU: 15%,;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna; 0,01,
b) maksymalna: 0,5.
minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
na terenie 6PU wyznacza si¢ zielen do zachowania i utrzymania wzdiuz kiorej nalezy usytuowaé ogrodzenie
uniemozliwiajgce przechodzenie przez nie ptazow — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktéra nalezy bezwzglednie
chroni¢ i zachowac,
8) naterenach 2PU i 4PU wyznacza sig obszar obowigzkowo zagospodarowany zielenia;
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac sig bedzie z drég publicznych, do ktorych przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego.
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywag sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

(©2]
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§28
Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1RM do 30RM, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych lokalizowana w uktadzie wolnostojacym,
2) uzupetniajace:
a) obiekty garazowe i gospodarcze,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) terenowe urzadzenia komunikacji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
d) zielen.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wzakresie ksztattowania dachow (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajgcych forme dachéw):
a) W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt
3),
b) na pozostalym obszarze potozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego (z dopuszczeniem lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachow):
- dla zabudowy zagrodowej: dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci 350-45%, w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,
- dla pozostatej zabudowy: dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i 10m,
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,4

wW
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5) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od Om do 32m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
odrebnymi;

6) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych 2 na 1 lokal mieszkalny.

Ustala sig nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drog publicznych lub drég transportu rolnego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okre$lonych w § 12.

§29
Ustala si¢ teren obstugi rolnictwa, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1RU, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe ~ obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
2) uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obiekty garazowe i gospodarcze,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) terenowe urzadzenia komunikagji (dojécia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingi),
e) Zzielen,
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy zagrodowej (z dopuszczeniem lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachéw):
a) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dwuspadowe iflub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 300- 459,
w dopuszczalnych kolorach: ceglastym, czerwonym, brazowym, szarym, czarnym,
b) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 129, dla ktérych dopuszcza sie dowolne pokrycie,
c)maksymalna wysokos$c: 3 kondygnacje nadziemne i 12m,
2) dla pozostatej zabudowy:
a) dowolny kat nachylenia i pokrycia dachu,
b) maksymalna wysokosé: 12m;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4)  intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,4
5)  ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy — 6m od terenu 2KDD oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) minimaing ilos¢ miejsc postojowych 2 na 1 lokal mieszkalny.
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi publicznej,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§30

Ustala sie teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j - stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,
2)  uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, zielen.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowiazuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2)  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacii nadziemnych oraz 7 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
4)  intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,6
5) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnym.
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi publicznej,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12,

' §31

Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem 1E do 3E, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka,
2)  uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojécia, dojazdy, zielen.
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowiazuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2)  wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacii nadziemnych oraz 7 m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4)  intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,6
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5) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywat sig bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych lub poprzez stuzebnogé dojazdu,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§32

Ustala sie tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1K do 2K, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - kanalizagja,
2)  uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojécia, dojazdy, zielen.
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow obowigzuie: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 7 m,
3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,6
5) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywat sie bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych lub poprzez stuzebnogé dojazdu,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§33

Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1W do 3W, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — wodociag,
2)  uzupetniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojécia, dojazdy, zielen.
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwach kondygnacji nadziemnych oraz 7 m,
3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01

b) maksymalna: 0,6
S) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady modernizadjj, rozbudowy i budowy systemow komunikacj i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych lub poprzez stuzebnoéé dojazdu,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§34
Ustala sig teren infrastruktury technicznej - fotowoltaika o mocy ponizej 100 kW, oznaczony na rysunku planu symbolem
11E dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — fotowoltaika o mocy ponizej 11 kW,
2)  uzupelniajace: obiekty i urzadzenia towarzyszace, dojécia, dojazdy, zielen.
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow obowigzuje: dowolny kat nachylenia oraz pokrycie dachu,
2)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 6 m,
3)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01
b) maksymalna: 0,6
5) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drog transportu rolnego lub poprzez stuzebnosé dojazdu,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
§35
Ustala sig tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 26WS, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (cieki i zbiorniki wodne, urzadzenia melioracyjne, rowy
melioracyjne), obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sig zarurowanie istniejacych rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nalezy zapewni¢ dostep — zgodnie z przepisami odrebnymi - do wod powierzchniowych i urzgdzen wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.
§36
Ustala sig teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) Podstawowe — cmentarz,
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2)  uzupelniajace:
a) Zzelen,
b) obiekty malej architektury,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztatowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu ustala sie :
1) zakaz lokalizacji nowe; zabudowy (nie dotyczy nagrobkéw oraz kolumbarium o maksymalnej wysokosci 2.5m);
2) nakaz utrzymywania i konserwowania ogrodzenia cmentarza oraz wybranych nagrobkéw, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz zieleni urzadzonej.
Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§37 .
Ustala sie tereny zieleni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 8ZP, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:
1) podstawowe: zieler urzadzona,
2)  uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mafe] architekiury, terenowe obiekty sportu i
rekreacji,
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia §6 ust. 3 pkt 3),
2) napozostalym obszarze pofozonym poza granicami strefy ochrony konserwatorskigj historycznego uktadu ruralistycznego:
W zakresie ksztattowania dachéw dopuszcza sig dowolng geometrie i pokrycie,
3)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 5 m;
4)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna; 50%,
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8,
6) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi,
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog publicznych,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§38
Ustala sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 93ZL, dia ktorych obowigzuje przeznaczenie
podstawowe — lasy w rozumieniu przepisow odrebnych.
1) Zakazuje sig lokalizacji zabudowy.
2)  Nakazuje sie ochrone istniejacych siedlisk przyrodniczych:
a) Na terenie 3ZL: siedliska niele$nego przyrodniczego 6430 - Ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotoroéla
nadrzeczne (Convolvuletalia sepium),
b) Na terenach 49ZL i 50ZL: siedliska przyrodniczego 9170 - grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Gafio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum).
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drog publicznych lub drog transportu rolnego,
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§39

Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 57R, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych, z zakazem lokalizacji zabudowy;

2)  uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, urzadzenia wodne ksztaftujace stosunki wodne, w tym
urzadzenia melioracyjne i zbiorniki wodne, nie naruszajace przepisow o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drdg publicznych lub drég wewnetrznych lub transportu rolnego, do ktorych
przylegajq tereny przeznaczenia podstawowego.

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

§40

Ustala sie tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KS do 2KS,
dla ktdrych obowigzuje przeznaczenie:

a) podstawowe: urzadzenia obstugi komunikagji samochodowej — parkingi,

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zieler, obiekty sanitarne,
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem 1KS obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2)  wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 5m,
3)  w zakresie ksztattowania dachéw: dowolna geometria i pokrycie,
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1.

4)  intensywnos$c zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
5)  minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 10%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§41
Ustala sie tereny obstugi komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KK do 2KK, dla

ktérych obowigzuje przeznaczenie:

2.

N

w

1) podstawowe: teren kolei wraz z obstuga komunikacji kolejowej - linia kolejowa nr 274,
2)  uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikagji oraz zielen.
W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie :
1) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,
2)  stanowiska postojowe, plac manewrowy powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong lub co najmniej gruntowg stabilizowang
ze spadkiem zapewniajacym splyw wody.
§42
Wyznacza sig teren komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku planu symbolem od 1KLS do 3KLS, dla ktérego ustala
sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren komunikagji lotniczej -  Iadowisko, lotnisko, inne migjsce przystosowanego do startow i ladowan statkow
powietrznych wraz z niezbedna infrastrukturg i zapleczem portowym i technicznym;
2)  uzupehiajgce:
a)  uslugii dziatalnosci umozliwiajace prawidiows obstuge podréznych,
b)  terenowe urzadzenia komunikaciji,
c)  obiekty i urzadzenia techniczne,
d) zelen,
Zabudowe i zagospodarowanie terenu, w tym w  szczegéinosci lokalizacje budynkow, pasow startowych i drég
kotowania, nalezy ksztattowaé w sposob minimalizujacy ucigzliwosé emisji hatasu lotniczego.
Pasy startowe nalezy lokalizowa¢ w kierunku rownoleznikowym (wschéd-zachdd).
Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy: zgodnie oznaczeniem na rysunku planu,
2)  minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1
) wysoko$¢ budynkow zwigzanych z obsfuga lotniska (budynek odpraw, hangary, itp.): 15m, przy czym wysoko$¢ ta nie
dotyczy wiezy kontroli lotow ktéra moze by¢ wyzsza,
9)  wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 12m
6)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna (w odniesieniu do dziatki) dia ustug: 30%
7)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna (w odniesieniu do dziatki) dla obiektow zwigzanych z obstuga lotniska: 10%
Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) dojazd do terenéw odbywaé sig bedzie z drog publicznych Ilub drog wewnetrznych lub transportu rolnego, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.
2)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

5w

§43
Ustala sig tereny drég publicznych - zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 8KDZ, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe: droga klasy ‘Z' zbiorczej, w ramach ktorych znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i
sciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10m do 15m, docelowo 20m, przy czym w granicach planu zlokalizowane
sq lokalne poszerzenia oraz przewezenia - zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnym.
Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej nie zwigzane z zarzadzaniem drogami lub potrzebami ruchu nalezy lokalizowaé
poza pasem drogowym. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub
potrzebami ruchu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§44

Ustala sig tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KDD do 34KDD,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga klasy ‘D’ dojazdowa, w ramach ktorej znajdujg sie wydzielone pasy
terenu przeznaczone do ruchu Iub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen,
Ustala  sie nastgpujgce  zasady  modernizadj, rozbudowy i budowy  systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

a) dlanowych drog: 10m, przy czym w granicach zmiany planu zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz przewezenia -

zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
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b) dla istniejacych drog: w istniejacych granicach ewidencyjnych oraz zgodnie z lokalnymi  uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§45

1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KDW do 28KDW, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w
tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala  sie  nastepujace zasady  modernizagj, rozbudowy i budowy  systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 5m, przy czym w granicach planu zlokalizowane sg lokalne

poszerzenia oraz przewezenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§46

1. Ustala sie tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1 KDPj do 11KDPj, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-jezdne, przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz Zielen.

2. Ustala  sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy  systemow komunikacji
iinfrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3m oraz w istniejacych granicach ewidencyjnych, przy czym w granicach

zmiany planu zlokalizowane sg lokalne poszerzenia oraz przewgzenia - zgodnie z oznaczeniem na rysunku zmiany planu;

2)  dopuszcza sig lokalizacje urzadze sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§47
1. Ustala sie tereny drég transportu rolnego, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami od 1KDR do 18KDR, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe —tereny drog wewnetrznych stuzacych obstudze gruntow rolnych i lesnych.
2. Ustala  sie  nastepujace zasady ~ modemizacj, rozbudowy i budowy systemow komunikagji
iinfrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: 3m oraz w istniejacych granicach ewidencyjnych - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku zmiany planu;
2)  dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§48
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stara Kamienica.

§49
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Stara Kamienica. o
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU STARA KAMIENICA
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ................
Rady Gminy Stara Kamienica
s 1 [

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara Kamienica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945, z pozn.zm.) Rada Gminy Stara Kamienica rozstrzyga, co nastepuie:

1) Uwaga ztozona w dniu 08 kwietnia 2019 r. do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wyloZzonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skfadania uwag
uplynat w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca wprowadzenia na dz. nr 636/2 do terenu pod zabudowe mieszkaniowg (uwaga
nieuwzgledniona w czesci)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

2) Uwaga zfozona w dniu 25 kwietnia 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skiadania uwag
uptynat w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczgca wprowadzenia na dz. Nr 148/6, 148/19 mozliwosci zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig
ustug turystycznych (uwaga nieuwzgledniona w czescei)

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

3) Uwaga ziozona w dniu 25 kwietnia 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 . do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skfadania uwag
uptynaf w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca wprowadzenia na dz. Nr 148/12 mozliwosci zabudowy zagrodowej z mozliwoscig ustug
turystycznych (uwaga nieuwzgledniona w czescei)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

4) Uwaga zlozona w dniu 07 maja 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skfadania uwag
uptynat w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca zmiany funkcji podstawowej na funkcje podstawowa - zabudowe jednorodzinng mieszkalno-
ustugowa dla wskazanych dziatek nr 34/4, 34/5, 34/6, 34/7 (dawniej 34/3)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

5) Uwaga zlozona w dniu 10 maja 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skfadania uwag
uptynat w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca ustanowienia na dz. nr 312 lokalizacji zbiornika wodnego

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

6) Uwaga ziozona w dniu 10 maja 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skiadania uwag
uptynaf w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 353/1 z dziatki rolnej na tereny zabudowy zagrodowe;
(uwaga nieuwzgledniona w czesci)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

7) Uwaga zlozona w dniu 10 maja 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wyloZzonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skfadania uwag
uptynaf w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek nr 390/2, 390/9 pod zabudowe zagrodowg (uwaga
nieuwzgledniona w czesci)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

8) Uwaga zlozona w dniu 16 maja 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skiadania uwag
uptynat w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca umozliwienia lokalizacji zabudowy siedliskowej na dz. nr 159/1, 159/2 (uwaga
nieuwzgledniona w czesci)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

9) Uwaga zlozona w dniu 17 maja 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2019 r. (termin skfadania uwag
uptynat w dniu 17 maja 2019 r.) dotyczaca zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dz. nr 133/6



Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

10) Uwaga zlozona w dniu 21 sierpnia 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2019 r. do dnia 22 sierpnia 2019 r. (termin sktadania uwag
uptynaf w dniu 6 wrzesnia 2019 r.) dotyczaca umozliwienia na dz. Nr 387/1, 39072, 390/6, 390/9 lokalizagji zabudowy zagrodowej
(uwaga nieuwzgledniona w czesci)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

11) Uwaga zlozona w dniu 5 wrzesnia 2019 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2019 r. do dnia 22 sierpnia 2019 r. (termin sktadania uwag
uptynat w dniu 6 wrzesnia 2019 r.) dotyczaca przeznaczenia czgsci dziatki nr 225/35 pod zabudowe mieszkaniowg (uwaga
nieuwzgledniona w czesci)

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

12) Uwaga zlozona w dniu 10 stycznia 2020 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara
Kamienica wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 23 grudnia 2019 r. do dnia 13 stycznia 2020 r (termin skiadania uwag
uptynat w dniu 27 stycznia 2020 r.) dotyczaca:

—  Przeznaczenia dziafki nr 204/7 pod fotowoltaike (uwaga nieuwzgledniona w czescei)
Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta

— umozliwienie na dzialce nr 633/2 budowy domkéw kempingowych, smazalni ryb, restauracji oraz instalacja rowerow
wodnych, kajakéw itp. oraz przeksztalcenie dziatki na dziatke budowlang lub siedliskowg
Rozstrzygniecie Rady Gminy Stara Kamienica: uwaga nieprzyjeta




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr.................
Rady Gminy Stara Kamienica
zdnia..oocooiiiin

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z .
22018 1. poz. 1945, z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
z2019r. poz. 506), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z
2017 . poz. 1453) Rada Gminy Stara Kamienica rozstrzyga, co nastepuje:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w
niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2018
r. poz. 1530, 2193, 2245, z 2019 r. poz. 525) przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy
rok,

2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturainych UE (w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia

pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Uzasadnienie
douchwalynr ....................
Rady Gminy Stara Kamienica

zdnia ..o,

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara Kamienica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara Kamienica zostat sporzadzony na podstawie
uchwaty Nr VI1.20.2015 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 20 lutego 2015 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Stara Kamienica.

Cel i przewidywane skutki podjecia uchwaty:

Sporzadzenie planu miejscowego zostalo podyktowane potrzebg zapewnienia prawidtowych rozwigzan urbanistycznych,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz zachowania tadu przestrzennego, w dostosowaniu do obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kamienica’.

W zwiazku z rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-N4131.122.2.2019.JW1 z dnia 4.11.2019 r. zaszla koniecznosé ponowienia
procedury planistycznej w niezbednym zakresie, mianowicie — dokonania uzgodnien z konserwatorem zabytkow, jak réwniez
wytozenia projektu planu migjscowego ponownie do publicznego wgladu.

Aktualny stan faktyczny i prawny oraz roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym'stanem prawnym.

Tereny objete przedmiotowg uchwalg charakteryzujg sie zabudowg o typowo wiejskim charakterze pod wzgledem
uksztattowania zabudowy oraz funkcji. Ze wzgledu na swoje atrakeyjne potozenie — pod wzgledem krajobrazowym,
przyrodniczym, jak i komunikacyjnym tereny te sg chetnie wybierane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obszar
objety przedmiotowg uchwalg posiada obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla prawidiowego ksztattowania
zabudowy, racjonalnego wykorzystania przestrzeni oraz optymalizacji kosztow wydatkowanych przez gming na obstuge
komunikacyjng oraz niezbedng infrastrukture techniczng niezbedne jest sporzadzenie planu migjscowego dla tego terenu.
Opracowany projekt planu nie narusza ustaler ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stara Kamienica”, przyjetego uchwata nr XLI.278.2018 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia 31.01.2018r.0raz zostat
sporzadzony na mapach pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara Kamienica poddany zostat procedurze
formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 ., poz. 1945 z p6zn.zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz.
2081, z pdzn. zm.), zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.
1587).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w projekcie planu migjscowego wprowadzono
szczeglowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz jej parametrow, ze szczegolnym uwzglednieniem jej
historycznego sposobu ksztattowania,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne i
krajobrazowe obszaru objetego planem, walory krajobrazowe wsi pozostang niezmienione,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych: ustalenia projektu
planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
miedzy innymi ochrony wod powierzchniowych, podziemnych i gruntéw przed zanieczyszczeniami oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, wprowadzona nowa zabudowa stanowi
kontynuacje istniejacej zabudowy i stanowi tacznie zwarty jej kompleks, natomiast ochrong przed zabudowg sg objete
pozostate grunty lesne w granicach planu pozostajac w dotychczasowym uzytkowaniu, na terenach rolnych mozliwa jest
jedynie na czgsci terendw zabudowa zagrodowa,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: ustalenia projektu planu
miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wyznaczenie strefy ochrony
Ukfadu ruralistycznego. Okreslono réwniez zasady ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz objeto je
ochrong konserwatorska,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych: w projekcie
planu miejscowego nie okreslono szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) projekt planu nie wprowadza ustaleri mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepenosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: w projekcie planu miejscowego wprowadzono mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej. Ze wzgledu na interesujace przyrodniczo polozenie nalezy sie spodziewaé wzrostu wartosci nieruchomosci

(szczegolnie dotychczas uzytkowanych rolniczo). Obszar planu ma charakter typowo wiejski, a istniejaca zabudowa

rowniez ma taki charakter.

prawo whasnosci: projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wiasnosc,

(ee]
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9) potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa: projekt planu miejscowego nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa,

10) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zachowanie
istniejacych drég publicznych oraz rozbudowe ukfadu komunikacyjnego w niezbednym zakresie, zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej wraz z mozliwoscig Jej rozbudowy oraz zabezpieczenie wspdlnych czesci stuzacych
spotecznosci lokalnej, plan miejscowy rowniez chroni walory krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru,

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: projekt planu
miejscowego uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) Uzgodnienia i konsultacje:

Projekt planu miejscowego zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 1 i pkt 9 zostat zapewniony udziat spoteczenstwa w

pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych:

a)  ogloszenie prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie Stara Kamienica wraz ze strategicznymi ocenami oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w
prasie lokalnej,

b)  obwieszczenie o przystapieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Stara
Kamienica wraz ze strategicznymi ocenami oddzialywania na $rodowisko zostaly wywieszone na tablicach
ogtoszen,

¢)  w terminie okre$lonym w w/w ogloszeniach ziozono wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 ., poz. 1945, z pozn. zm.), ktére zostaly w miare
mozliwosci uwzglgdnione w  trakcie sporzadzania projektu planu: miejscowego, natomiast sporzadzajac projekt
planu  miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Kamienica oraz istnigjacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw,

d)  projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat trzykrotnie wytozony do
publicznego wgladu,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: na obszarze objetym planem
zlokalizowany jest wodociag gminny, ktéry zapewnia dostawy wody dla zaopatrzenia ludnosci oraz istnieje mozliwosé jego
rozbudowy, umozliwiono réwniez zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi,

14) nowa zabudowa mieszkaniowa stanowi kontynuacje i rozbudowe istniejacego uktadu zabudowy i jest zlokalizowana w
obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jest to rozwigzanie pozwalajgce na
minimalizowanie koniecznoéci rozbudowy systemu transportu publicznego na terenie gminy Stara Kamienica. Ze wzgledu
na lokalizacje obszaru objetego planem - teren wiejski oddalony od gtownego osrodka miejskiego jakim jest Jelenia Géra
- transport publiczny oparty jest glownie na przewoznikach miedzymiastowych (PKS), a mieszkaricy gtéwnie korzystajg z
wiasnych Srodkow transportu.  Przyjete rozwigzania w planie umozliwiajg budowe i rozbudowe ulic wraz z chodnikami i
sciezkami rowerowymi, a istniejace drogi transportu rolnego  stanowig doskonate rozwigzanie przestrzenne dla
prowadzenia szlakow rowerowych o charakterze ponadlokalnym.

Dziatajac na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wejt

Starej Kamienicy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stara Kamienica. Po uzyskaniu

pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Wojt przedklada zgodnie z art. 32 ust, 2 Wyzej wymienionej

ustawy wyniki analiz Radzie Gminy Stara Kamienica. Zgodnie z uchwatg nr XXI1.148.2016 Rady Gminy Stara Kamienica z dnia

30 czerwca 2016 r. sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara

Kamienica i migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest procedowanie zmian planow miejscowych w

dostosowaniu do aktualnych potrzeb.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: w zwigzku z faktem, iz planuje sie na obszarze objetym planem

wprowadzenie nowej zabudowy nalezy sie spodziewad wptywéw z tytutu podatkéw lokalnych oraz optaty planistyczne;.

Jednoczesnie gmina bedzie musiata liczy¢ sie z kosztem wykupu gruntéw pod drogi oraz koniecznoscig ich budowy oraz

rozbudowy sieci infrastruktury technicznej (w niewielkim stopniu). Juz poniesionym kosztem jest wykonanie projektu planu

miejscowego.

W zwigzku z powyzszym uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Stara Kamienica moze by¢ przedtozona do uchwalenia Radzie Gminy Stara Kamienica. 7
o (./

str. 2



